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BTT/TA/158/15/2025 Piaski, dnia 26.02.2025 r.

Dotyczy: wyjasnienia tresci Ogloszenia o sprzedazy nieruchomosci gruntowej oddanej
w uzytkowanie wieczyste zabudowanej Stacja Paliw zlokalizowanej w Bogatyni przy ul. Miodych
Energetykow, 59-916 Bogatynia (dalej: Stacja Paliw) jako zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
(dalej: Nieruchomosg).

Pytanie 1

W ofercie wskazano, ze Stacja Paliw jest obcigzona zabezpieczeniem w postaci hipoteki, ktora
wygasa po zakornczeniu i rozliczeniu umowy franczyzy.

W jaki sposob mozemy otrzymac ewentualne zapewnienie, ze Sprzedawca nie ma zalegtosci w zakresie
ptatnosci jakichkolwiek naleznosci wzgledem franczyzodawcy.

Czy ewentualne zalegtosci mogtyby by¢ egzekwowane z nabytej nieruchomosci?

Czy mozemy miec¢ dostep do umowy franczyzowej w celu posiadania 100% pewnosci, ze jest ona
skutecznie wypowiedziana przez Sprzedawce ?

Odpowiedz:

Niniejszym informujemy, iz na dzien dzisiejszy Sprzedawca nie posiada zalegtosci w zakresie
jakichkolwiek naleznosci wzgledem franczyzodawcy. Zgodnie z zapisami umowy franczyzy, Sprzedawca
zobowigzany jest do zaptaty wszelkich naleznosci pienieznych wobec franczyzodawcy w ciggu 7 dni
od daty rozwigzania umowy franczyzy.

Hipoteka zostata ustanowiona celem zabezpieczenia ewentualnych naleznosci wzgledem
franczyzodawcy na czas trwania umowy franczyzy na potrzeby zabezpieczenia ciggtosci dostaw paliw.
Wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg nastgpi w momencie zakonczenia i rozliczenia
umowy franczyzy na podstawie pisemnej informacji uzyskanej od franczyzodawcy w okresie do 1
miesigca od dnia zakohczenia umowy franczyzy. Na podstawie dokumentu wystawionego przez
franczyzodawce swiadczgcego o wygasnieciu wierzytelnosci zostanie ztozony wniosek o wykreslenie
hipoteki z ksiegi wieczystej.

W zwigzku z obowigzkiem rozliczenia umowy franczyzy w terminie umownym, ewentualne zalegtosci
zostang uregulowane przed dniem sprzedazy Stacji Paliw. W zwigzku z tym nie bedzie mozliwe
egzekwowanie zalegtosci z juz nabytej nieruchomosci.

Jednoczesnie informujemy, iz nie ma mozliwosci udostepnienia umowy franczyzy, poniewaz umowa
ma charakter poufny. Mozemy jedynie poinformowacé, iz zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy
zostata ona zawarta na czas okreslony z terminem obowigzywania do dnia 31.03.2025 r. Obecnie
planowane jest przedtuzenie okresu obowigzywania umowy franczyzy do dnia 30.09.2025 r. na potrzeby
przeprowadzenia procesu zbycia nieruchomosci zgodnie z wewnetrznymi procedurami i wymogami
formalno-prawnymi wynikajgcymi z obowigzujacych przepiséw prawa. Po wskazanej dacie zakonczenia
okresu obowigzywania umowa wygasa samoczynnie bez koniecznos$ci ztozenia wypowiedzenia.
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Pytanie 2

W ofercie mamy tez zapis dot. zobowigzania do nabycia catego wyposazenia stacji po cenach
netto - te kwestie tez nalezy mie¢ na wzgledzie przy kalkulacji oferty.

Czy znana jest juz warto$¢ wyposazenia?

Czy jest to wtasnosc¢ Sprzedawcy?

Czy jest jakich majgtek, ktdry nalezy odkupi¢ od Moll w ramach rozwigzania umowy franczyzowej?

Odpowiedz:

Srodki trwate, w tym wyposazenie podlegajgce sprzedazy, zostaty ujete w Zatgczniku nr 1 do Ogtoszenia
i stanowig wtasnos¢ Sprzedawcy. Wartos¢ wskazanych srodkéw trwatych jest ujeta w cenie wywotawcze;.
Umowa franczyzy nie przewiduje obowigzku odkupienia od MOL Polska Sp. z 0.0. majatku w zwigzku
z zakonczeniem umowy franczyzy. Tj. nie ma takiego majgtku, ktéry wymagatby odkupienia.

Pytanie 3

Do weryfikacji pod katem podatkowym bytoby ustalenie, czy na pewno w przypadku tej transakcji
nalezny bedzie podatek VAT (kwestia zbycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa).

Interpretacje w tym zakresie sg bowiem rozbiezne.

Odpowiedz:

Ze wzgledu na rozbiezne interpretacje ,Betrans” sp. z 0.0. wystgpita do Krajowej Informacji Skarbowe;j
o wydanie interpretacji indywidualnej celem potwierdzenia stanowiska Spoétki, iz wskazang Nieruchomos¢
nalezy traktowac jako zorganizowang czesc¢ przedsiebiorstwa.

Pytanie 4
Konieczne w naszej ocenie przed ewentualnym ztozeniem oferty:

a. zapoznac sie z umowg ustanowienia uzytkowania wieczystego;

b. powzig¢ wiedze na temat wysokoSci optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste i chwili
Jej ostatniej aktualizacji;

C. zapoznac sie z proponowang umowg ze zbywca, ewentualnie uzyskac zapewnienie,
ze brak zgody na pewne Zzapisy da mozliwos¢ odzyskania wadium. Standardowo
przy ogtoszeniu przetargu czy to publicznego, czy niepublicznego umowa, ktéra ma byc¢
zawarta jest publikowana jako zatgcznik do oferty. Tutaj tego nie ma.

d. jakiekolwiek dane sprzedazowe.

Odpowiedz:

Sprzedawca nie przewiduje udostegpniania umowy uzytkowania wieczystego. Wymagane informacje
na temat stanu prawnego nieruchomosci znajdujg sie w ksiegach wieczystych, ktérych numery zostaty
wskazane w Ogtoszeniu. Ksiegi wieczyste wskazuja m.in. wiasciciela, czyli podmiot uprawniony
do dokonania sprzedazy nieruchomosci, a takze czy nieruchomos¢ jest obcigzona prawami oséb trzecich
oraz wysokos¢ ewentualnych zabezpieczen finansowych obcigzajagcych nieruchomos¢. Wskazane
w ksiegach wieczystych informacje sg wystarczajace do oceny stanu prawnego i innych kwestii
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w ramach dziatek gruntu nr 49/12, 52/1, 1259
i 51/1 wynosi 5700,00 PLN. Optata ta nie podlega aktualizacji (zgodnie z Postanowieniem
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego z dnia 02.03.2015 r.). Ostatnia wysokos¢ opfaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu w ramach dziatek 50/3 i 12/19 wynosi odpowiednio 1046,76 PLN

i 123,00 PLN.
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Projekt umowy sprzedazy zostanie sporzadzony w formie aktu notarialnego, a jego zapisy beda
konsultowane z zamiarem wypracowania i zastosowania zapiséw korzystnych dla obu Stron. Sprzedawca
przewiduje wprowadzenie standardowych zapisébw przewidzianych dla tej formy sprzedazy
z uwzglednieniem informacji zawartych w Ogtoszeniu w tym m.in. Oferent biorac udziat w postepowaniu
zbycia akceptuje stan prawny i techniczny nieruchomosci. Zatrzymane wadium przewiduje sie tylko
w przypadku uchylania sie od zapfaty lub zawarcia umowy ostatecznej uprzednio uzgodnionej pomiedzy
Stronami.

Dane sprzedazowe dotyczace dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem Stacji Paliw stanowig Tajemnice
Spotki i nie ma mozliwosci ich udostepnienia. Dane te nie majg zadnego wplywu na przebieg
przedmiotowego postepowania zbycia, w tym nie majg wplywu na wysokos¢ ceny wywotawczej
nieruchomosci.

Otrzymuija:
1. Adresat.

2. TA-ala.



